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DYRVIK
Fra planprogrammet ARKITEKTER

e Ferdig utbygd er det et mal at prosjektet framstar som en utvidelse av dagens
sentrumsomrade med et variert tjienestetilbud og knytter bysentrum tettere
sammen med skole-, idretts-, og universitetsomradene pa Kjglnes enn i dag.

e Realisering av planen vil gi ringvirkninger langt ut over planomradet og fare til
gkt attraksjonskraft for hele byomradet.
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Variert tjenestetilbud og
ringvirkninger utover planomradet

Et stort |@ft for Porsgrunn — er det mulig a gke
tjenestetilbudet og attraksjonskraften?

e @konomisk utvikling skapes av privat nseringsliv
* Variert tjenestetilbud skapes av offentlig og privat
sektor



h &

- Grunnlag for utvidelse av sentrum (med 15%)
- Variert tjenestetilbud

* 2000 flere innbyggere siden 2012

* Hvordan gir det grunnlag for utvidelse av sentrum?
e Omfordeling?

* Tienestetilbud for hvem?
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Et blikk mot 2040



En flyttestrom mot de store byregionene

Det tynnes i regionen — vi blir flere eldre, faerre innbyggere og feerre med
inntektsbringende arbeid — kampen om de unge gker — kostnadene for de eldre gker
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Byene star foran store
utfordringer

Byen skal vaere motoren...

Med svak vekst gker konkurransen mellom
bykommunene

Hvem trekker det lengste straet?



Ny skonomi og nytt
forbruksmegnster

Veksten skjer innenfor:

At Home Economy
Delingspkonomi
Opplevelsespkonomi
Netthandel

Husholdningsrettet etterspgrsel etter tjenester —
gker med gkt tetthet




Vi kjgper mindre varer og mer tjenester
Men gar mer ut, spiser ute, spker opplevelser og aktiviteter

Vare- og tjenestekonsum i faste priser
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Utvikling i omsetning i sentrum 2008- 2020

Omsetningen av varer faller sterkt i de fleste Omsetningen i tjenesteyting gker i mange bysentre

bysentre e +30 % fra 2008

* Ned 20 % fra 2008 e Byer med attraktive bysentre har stgrre gkning

e Byer med kjppesentre viser ikke samme nedgang

e Netthandelen gkte med 95% fra 2015-2019
> '/ \
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Paradigmeskifter i varehandelen
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\'"' Handel i strgksgater (til 1990 +)
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M Handel i kjgpesentre (1990 +)

Handel i big-boxes (2010-2020)

k"" ﬁ Handel pa nett (2017-2021)
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Omsetning varer og tjeneste- en jobb a gjgre
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Sysselsetting i varehandel og tjenesteyting

Utenfor Sentrum Utenfor

© VISTA A
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Byens dggnrytme og innhold forskyves

Formiddagsshopping
erstattes av
Lunsj pa byen
0g
Netthandel pa
kveldstid

Hverdagshandel og
aktiviteter k| 15-18
uendret

Uteliv pa kvelden

Netthandel etter
barnas leggetid
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Det er dette vi onsker oss

© VISTA ANALYSE 17



Men som regel er det en megler som tar hjgrnet
(betaler best)

A W
TR llll“l
VI l

J LT

© VISTA ANALYSE 18



p -
Q
e
=z
(4°)
.
(g0]
=z
p .
Q
.
©
c
Q
c
Q
>~
(aa)

WAL
' _.,..—.__




Kunnskapsenhetene bgr samles i

Kunnskapsnaeringer
sentrumskjernen



Prioriter kunnskapsarbeidsplasser i knutepunkti sentrum

© VISTA ANALYSE

e Sentrum be@r utvikles med et bredt

spenn av innholdselementer;
kontor, kultur, tjenesteyting

e Kollektive knutepunkt bgr ha en
hgy andel arbeidsplasser for a
redusere personbilomfang

e Gangavstand til kontoret ma max
veere 400 meter
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Kloke hoder - innovasjon - start-ups - hubber

e Viktig a ta aktivt grep for
a trekke til seg etablerere R
e De unge reiser kollektivt

og stasjonsnaere hub’er
er viktig

© VISTA ANALYSE 22



En visjon og en plan

Helsehus...

Universitet....
CBD....




Ingen ting blir av seg selv
Det blir viktig a ta grep

* Vi blir eldre og helse blir viktig - ma gi rom for helse og helsetilbud

e Enkelte delomrader bgr reguleres kun til naeringsformal — ellers blir det fort boliger
e Forste etasje lgses ikke ved a tvinge handel inn langs bygulvet

e Unnga regulering blandet formal

e Samlokaliser likeartet virksomhet, gjerne gjennom offentlig og privat samlokalisering
e Trening viktig for a holde god folkehelse

e Bygg og anlegg kan gjerne samlokaliseres i klynge

© VISTA ANALYSE



Differensier — Prioriter — Effektiviser!

el

Det grenne inn i sentrum, grenn rekreasjon
rundt byen kobles pa sentrum

Klyngeprinsippet for all naering

®-

Kunnskap inn i sentrum, tydeliggjere
kunnskapen

A
ﬂ
For stort fokus pa boliger i sentrum kan fort
fortrenge urban vitalitet

Areal- og transportkrevende trekkes ut

Samle Handelsbokser, effektivisere arealbruken



Hvem har lykkes hvor?

Det eneste som fungerer er steder
som er tydelige
Og der rett virksomhet er pa rett sted

Vi tar en rundreise sammen:



Eksempler av + og -

Drammen

* Veldig malrettet

e Spredt by — flyter ut
e Store torg

e Lange avstander

* Mange bysentre (Bragernes,
Stremsg, Union)

Tonsberg

e Kompakt
e Historisk
e Kunnskap flyttes mot stasjon
* Arealkrevende flyttes til E18

e Stort transformasjonspotensial

© VISTA ANALYSE

Hamar

e God sirkulasjon

e Lav omsetningisentrum
e CBD trekkes ut

e Boliger tar over i sentrum

e Begrenset styring




Noen litt ymse eksempler

Fredrikstad

e FMV har tatt rollen som
kunnskapsklyngen

e FMV omradet fremstar som
moderne og attraktivt

e Mange sentrum som svekker
totalen (historisk, gammel og
nytt)

o Attraktivt oppholdsareal langs
sundet

Tromsg

e Sentrum forflyttet til
kaiomradet

e High end i sentrum (cruise-
turister)

* Midnattssol og turister et
utnyttet fortrinn

e Storhandel og kj@pesentre
utenfor sentrum

© VISTA ANALYSE

Lillehammer

Utnytter gamle verdier
e Turister ---- ikke helt truffet
e Mangler en moderne bydel

e Ingen CBD

28



Nodvendig a vaere tydelige — noen gode eksempler

Tjuvholmen Oslo Solsiden Trondheim Haugesund brygge
e Veldig tydelig e Veldig spisset e Bespisning og arrangement
e High end e Veldig tydelig profil (leisure & e Samlokalisert i mange
e CBD sammen med Barcode pleasure) naeringsklynger
e CBD flyttet flere ganger siste e Differensiert e Tydelig differensiering
100-200 ar e Utnyttet eget fortrinn e Utnyttet eget fortrinn;
— Sol — vann
— Vann - — Sol
— Studenter — Stort nedslagsfelt
— CBD

© VISTA ANALYSE 29



Om a veere i forkant

Hvor aktive er politikerne?

Samarbeider politikere med neaeringsprofilene/investorene?
e Viktig a fa inn en «driver»

Innholdet definerer stedet

Offentlige kontorer kan dra et omrade

© VISTA ANALYSE 30



Naeringsutvikling
Erfaring fra andre kommuner



Var analyse av neeringsvennlige kommuner -

erfaringer med overfgringsverdi

Kommuner med mest vellykket arbeid for nzaeringsutvikling

ser neeringsutviklingsarbeid som en del av kommunens arbeid for gode lokalsamfunn og positiv
befolkningsutvikling

tar utgangspunkt i egen kommunes geografiske og naeringsmessige muligheter og utfordringer
er opptatt av a utvikle og holde fast pa en langsiktig strategi for neeringsutvikling

er opptatt av at arbeidet er godt forankret bade i kommunens administrative og politisk ledelse
involverer lokalt nzeringsliv i strategisk planlegging

ser eget arbeid som en del av regionens arbeid for positiv neeringsvekst

SLIDE
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Kommunene har utnyttet sine strategiske fortrinn

e Gjovik har utnyttet sin industrihistorie pa Raufoss og bygget videre pa den

e Sola har flyplass, neerhet til Stavanger og havn. Transformerte havnebasert virksomhet fra olje til
havn for annen virksomhet - ingenigrfaglig kompetanse pa nytt felt)

* Frgya, Karlsgy og Alta utnyttet sine naturbaserte fortrinn til havbruk

e Sogndal, Gjgvik, Grimstad, Alesund og Alta (utdanningsinstitusjoner/hgyskole) har hatt vekst innen
kunnskapsbaserte naeringer

e Karlsgy og Frgya har rent hav og grunnlag for havbruk.

o Alta, Alesund, Gjgvik, Grimstad og Sogndal har universitet/hgyskole

e Sola har flyplass, havn, store neaeringsareal ved Stavanger og har nytt godt av vekst under oljeperioden
e Asker, Melhus og Askgy har arbeidsmarked i nabokommune — apner for boligmarked

e Hemsedal, Vagan og Ringebu har turister — (som mange andre)

— Ringebu hadde OL som resulterte i 2 000 hytter. | dag har de 5 000 hytter, egen handverkergate og hgy andel
ansatte innen handel og tjenesteyting.
— Vagan startet med fisketurisme, rundreiseturisme og er i dag helarsdestinasjon

© VISTAANALYSE- Hemsedal er over lang tid utviklet malrettet mot heldrs destinasjon I
SLIDE
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Naeringsutvikling forutsetter politisk vilje

Det forutsetter at administrasjon og politikere er omforent om en
overordnet naeringspolitikk

PBL kan virke som en barriere pa utalmodige politikere

Ikke like lett a fa administrasjon og politikere til 3 jobbe i takt

A tilrettelegge for naeringslivet forutsetter god dialog med naeringslivet.

e Kommuner ma kombinere langsiktighet med hurtig respons dersom de skal pavirke nzeringsutviklingen

Samarbeid og arbeidsdeling mellom kommunens politiske og administrative ledelse gir resultater

© VISTA ANALYSE 34



Et relativt krevende valg

e Samarbeid og arbeidsdeling mellom politiske og administrative ledelse
— Vi har observert tre kategorier i pol/adm samarbeid (eller mangel pa samarbeid)
— A) ordfgreren lgper fra administrasjonen (lover det ene og det andre)
— B) ordfgrer og administrasjon som gjgr hverandre gode (god arbeidsdeling/ gar i takt, mgter i samme mgter)
— C) ordfgrer uten engasjement for naeringsutvikling (administrasjon i fgrersetet) - varierende ordfgrere

* Vellykket tilrettelegging for neeringsutvikling forutsetter god kunnskap bade om:
— Huvilket nzeringsliv kommunen har
— Hvilken kompetanse og lokaliseringsfortrinn lokalt naeringslivet bygger pa
— Huvilke utviklingsmuligheter og utfordringer naeringslivet star ovenfor
— Huvilke nye investeringsinitiativer som planlegges eller som er under utvikling

SLIDE
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Utdanningsinstitusjoner viktig grunnlag for vekst

Sogndal, Gjgvik, Alesund, Grimstad, Alta er alle opptatt av & utnytte mulighetene som utdanningsinstitusjonene
gir.

e Gjovik har fatt en avdeling av NTNU som bygger videre pa den teknologiske industriprofilen regionen har.
Men ha enna ikke merket gkt antall etableringer som fglge av universitetsstatus

e Sogndal har klart a trekke til seg studenter som sgker natur og friluftsliv. Det har gitt dem flere grundere og
en pkende andel yngre som blir boende.

e Grimstad har et IT miljg som er attraktivt og med ny batterifabrikk i Arendal styrkes teknologiprofilen pa
denne regionen

e Alta sgker relevant utdanning for lokale behov

s* Kompetanse gir grunnlag for vekst, men fagretningene ma stemme overens
med det lokale nzeringsliv

© VISTA ANALYSE 36
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Vista Analyse AS er et samfunnsfaglig analyseselskap med hovedvekt pa gkonomisk utredning, evaluering,
radgiving og forskning.

Vi utfgrer oppdrag med hgy faglig kvalitet, uavhengighet og integritet. Vare sentrale temaomrader er
klima, energi, samferdsel, naeringsutvikling, byutvikling og velferd.

Meltzers gate 4, 0257 Oslo | +47 92288092 | ht@vista-analyse.no| www.vista-analyse.no



